Forside

m Bilag 5, 1 Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
48001 Eskemosepark |
Almene boligorganisationer Regnskabsar 2022
Regnskabsperiode fra 01-01-2022
Regnskabsperiode il 31-12-2022
Regnskab for afdeling
Boligorganisation Afdeling Tilsynsferende kommune

Boligorganisationsnr.

0837

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

v/IKAB
Enghavevej 81

LBF's afdelingsnr. 001
48001 Eskemosepark |
Ngrrevang 1-27, 4-18
Eskemosegards Allé 2

Afdeling: 48-1

Kommunenr. 230

Rudersdal Kommune
Qvergdvej 2

2450 Kgbenhavn SV 3460 Birkerad 2840 Holte

Matrikel Ravnsnaes By, Birkerad 1

br
Telefon 33631000 Telefon 4048 96 69 Telefon 46 11 00 00
E-postadr. E-postadr. E-postadr.
kab@kab-bolig.dk 4802-7@kab-bolig.dk rudersdal@rudersdal.dk
CVR-nr. 10025370 BBR-ejendomsnr. 16556
Lejemal: Bruttoetage- Antal lejemal A lejemalsenheder Antal lejemals-

areal i alt m? enheder

Almene familieboliger 7.448,00 92 1 92,00
| alt 7.448,00 92 92,00
Boliger fordelt pa antal rum
1 rum 140,00 4
2 rum 1.018,00 14
3 rum 5.100,00 60
4 rum 850,00 10
5 rum 340,00 4
| alt 7.448,00 92
@vrige lejemal:
Garager/Carporte m.v. 0,00 16 1/5 3,20
@vrige lejemal i alt 0,00 16 3,20
Lejemal i alt 7.448,00 108 95,20
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Bilag 5, 1


Forside
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
48001 Eskemosepark |

Tilsagnsdato  Skeeringsdato, byggeregn-

Stotteart: Antal lejemal Bruttqetage- for offentlig skabs/drifts- eller overtagelses
areal i alt m? : .
stptte  dato eksisterende ejendom

Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, ldreboligloven
eller almenboligloven 108 7.448,00 20.11.1957 1959
Byggeart:
Boliger i etagebyggeri 92 7.448,00
Vaskeri
Vaskeinstallation, feelles
Lejeoplysninger for boligen

Familie-

boliger
Leje pr. m? bruttoareal pa balance tidspunktet 959,48

Ingen lejea@ndring:

Regnskabet vises i hele kroner, hvorfor der kan veere afvigelser i sammenlzegningen.
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Resultatopggarelse
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Urevideret
Konto Noter Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
Udgifter
Ordinare udgifter
105.9 1 Nettokapitaludgifter 329.637 390 382
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 558.102 558 558
107 Vandafgift (inkl. miljgafgift) 368.454 444 411
109 2 Renovation 278.545 194 285
110 Forsikringer 99.387 157 116
111 Afdelingens energiforbrug:
El til fellesarealer 213.714 141 212
Malerpasning 44.618 60 40
258.332 201 252
112 Bidrag til Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark:
3 Administrationsbidrag 471.880 464 482
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag:
A - indskud 67.360 67 67
G - indskud 510.188 491 525
577.548 558 592
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 2.612.249 2.576 2.696
Variable udgifter
114 4 Renholdelse 951.616 890 952
115 5 Almindelig vedligeholdelse 0 64 49
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
Afholdte udgifter 2.197.021 3.096 3.295
Heraf daekket af tidligere henleeggelser -2.197.021 -3.096 -3.295
0 0 0
117 Istandsaettelse ved fraflytning m.v.
(B-ordning):
Afholdte udgifter 167.799 25 185
Heraf daekket af henlaeggelser -100.000 -25 -185
67.799 0 0
118 Seerlige aktiviteter:
7 Drift af vaskeri 30.601 46 42
8 Feelles faciliteters drift 0 0 38
30.601 46 80
119 9 Diverse udgifter 14.870 27 44
Afsat til uforudsete udgiftsstigninger 0 8 0
119.9 Variable udgifter i alt 1.064.887 1.035 1.125
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Resultatopggarelse
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Urevideret
Konto Noter Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
Henlaggelser
120 10 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 2.198.224 2.150 2.250
121 1 Istandsaettelse ved fraflytning, A-ordning 100.000 100 150
123 12  Tab ved lejeledighed og fraflytninger 10.000 10 10
124.8 Henlaggelser i alt 2.308.224 2.260 2.410
124.9 Samlede ordinzere udgifter i alt 6.314.996 6.261 6.613
Ekstraordinare udgifter
125 Ydelser vedr. lan til forbedringsarbejder m.v.:
Afdrag (303.1) 640.839 620 629
Renter m.v. 58.973 92 63
Administrationsbidrag 45.373 50 20
745.185 762 712
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:
Forbedringsarbejder 138.681 0 0
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsskader:
Afdrag (303.2) 493.083 489 495
Renter m.v. 35.885 40 34
Administrationsbidrag 39.002 39 39
567.970 568 568
129 Tab ved lejeledighed m.v. 6.817 15 15
Deaekket af dispositionsfond m.v. -6.817 -15 -15
0 0 0
130 Tab ved fraflytninger -6.337 55 28
Deekket af tidligere henlaeggelser 6.337 -32 -28
Deekket af dispositionsfonden 0 -23 0
0 0 0
131 13  Andre renter 504.644 0 0
134 14  Korrektioner fra tidligere ar 5.354 0 0
137 Ekstraordinaere udgifter i alt 1.961.834 1.330 1.280
139 Udgifter i alt 8.276.830 7.591 7.893
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Resultatopggarelse
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Urevideret
Konto Noter Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
Indtaegter
Ordinare indtaegter
201 Boligafgifter og leje:
Almene familieboliger 7.146.216 7.146 7.684
Afdelingens kollektive raderet 133.623 116 136
Garager m.v. 48.224 94 38
7.328.063 7.356 7.858
202 13  Renter 550.472 74 19
203 Andre ordineere indteegter:
7 Drift af vaskeri 17.579 19 16
Diverse indteegter 0 0 0
Overfgrt fra opsamlet resultat 100.759 142 0
118.339 161 16
203.9 Ordinare indtaegter i alt 7.996.874 7.591 7.893
Ekstraordinzere indtaegter
206 15  Korrektioner fra tidligere ar 308 0 0
208 Ekstraordinare indtagter i alt 308 0 0
209 Indtaegter i alt 7.997.182 7.591 7.893
210 Underskud 279.648 0 0
220 Indtaegter og underskud i alt 8.276.830 7.591 7.893
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Balance
48001 Eskemosepark |
1.000 kr.

Konto Noter

Balance pr.
Balance pr. 31-12-2022  31-12-2021

301

302.9

303

304.9

305

307

309.9

310

16

17
18
19

20
21
22

Aktiver

Anlagsaktiver

Ejendommens anskaffelsessum 5.052.759 5.053

Kontantvaerdi pr. 01-10-2022 41.500.000

Heraf grundveerdi 24.339.400

Anskaffelsessum 5.052.759 5.053

Forbedringsarbejder:

Forbedringsarbejder m.v. 20.736.684 21.870

Kollektiv individuel raderet 305.878 335

Igangvaerende arbejder 2.703.431 2.575

23.745.993 24.779

Anlaegsaktiver i alt 28.798.752 29.832

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender:

Tilgodehavende leje inkl. varme 33.465 49

Uafsluttede forbrugsregnskaber 2.817.130 2.713

Fraflytninger inklusiv fraflyttere til inkasso 51.719 99

Andre debitorer 5.183 3

Forudbetalte udgifter, tiigodehavende indtaegter 109.703 115
3.017.199 2.980

Likvide beholdninger:

Tilgodehavende hos Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark 3.424.489 4.370
3.424.489 4.370

Omsatningsaktiver i alt 6.441.688 7.349

Aktiver i alt 35.240.440 37.181
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Balance
48001 Eskemosepark |
1.000 kr.

Konto Noter

Balance pr.
Balance pr. 31-12-2022  31-12-2021

401
405
406
406.9
407

407.9

409
411

412.9

413

414

419

421

423
423.7

426

430

23
24
25

26

16
16

17
18

27
28

Passiver

Henlaeggelser (afdelingens opsparing)

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 5.670.192 6.084
Tab ved lejeledighed og fraflytninger 187.527 171
Andre henlaeggelser 0 84
Henlaggelser i alt 5.857.719 6.338
Opsamlet resultat -279.648 101
Henlaggelser og resultatkonto i alt 5.578.071 6.439

Langfristet geeld

Finansiering af anskaffelsessum

Beboerindskud
Afskrivningskonto for eiendommen

Finansiering af anskaffelsessum

Andre lan:
Forbedringsarbejder m.v.
Kollektiv individuel raderet

Andre beboerindskud:

Forhgjet indskud, lejligheder

Forudbetalt boligafgift

Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

304.950 305
4.747.809 4.748
5.052.759 5.053

20.736.684 21.870
305.878 335
21.042.562 22.205
437.875 423
14.476 14
8.000 8

460.351 446

Langfristet gaeld i alt

26.555.671 27.703

Kortfristet gaeld

Uafsluttede forbrugsregnskaber 1.160.748 1.061
Skyldige omkostninger 1.881.461 1.939
Forudbetalt leje m.v. 57.803 33
Deposita 6.686 7
Kortfristet gaeld i alt 3.106.697 3.039
Passiver i alt 35.240.440 37.181
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Noter til resultatopgorelse
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Urevideret
Note Konto Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
1 Nettokapitaludgifter
Prioritering ved lan:

101 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (411) 0 7 0
Prioritetsrenter 0 1 0
-Ydelsessikring fra staten 97.180 150 150

105 Ydelser vedr. afviklede prioriteter:

Andel til boligorganisationens dispositionsfond 77.485 82 77
Andel til Landsbyggefonden 154.972 150 155
Nettokapitaludgifter (beboerbetaling) 329.637 390 382
2 109 Renovation
Faste renovationsudgifter 276.536 192 282
Andet, renovation 2.008 2 3
Renovation i alt 278.545 194 285
3 112 Administrationsbidrag
Sats pr.
Pakker og moduler lejemalsenhed
Grundbidrag 325 30.940 46 32
Stor pakke 3.636 346.147 343 353
Keeldre/loftrum 0 4 0
Administrationsbidrag til boligorganisationen 800 76.160 49 79
453.247 442 464
Obligatoriske ydelser
Forbrugsregnskaber - Pakke C, varme 174 16.547 20 17
Fraflytter varme 174 2.086 2 1
18.633 22 18
Administrationsbidrag i alt 471.880 464 482
4 114 Renholdelse
Lgnninger m.v. 784.548 780 879
Rengaring og vinduespolering 60.109 18 13
Drift af maskiner 12.239 15 15
Snerydning og udryddelse af skadedyr 19.010 9 8
Drift af ejendomskontor:
Husleje og forbrug 27.821 6 0
Rengaring 0 0 1
Telefon og IT 37.288 42 26
Kontorhold m.v. 8.560 10 6
Personaleomkostninger 2.041 7 4
Diverse 0 3 0
75.710 68 37
Renholdelse i alt 951.616 890 952
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Noter til resultatopgorelse
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Urevideret
Note Konto Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
5 115 Almindelig vedligeholdelse
Terraen 0 6 5
Bygning, klimaskaerm 0 33 24
Bygning, bolig-/erhvervsenhed 0 2 2
Bygning, feelles 0 8 6
Bygning, tekniske installationer 0 7 7
Materiel 0 8 6
Almindelig vedligeholdelse i alt 0 64 49
6 116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Terreen 173.652 449 1.685
Bygning, klimaskaerm 510.254 317 269
Bygning, bolig-/erhvervsenhed 249.989 370 360
Bygning, feelles 214.028 392 20
Bygning, tekniske installationer 841.996 1.278 661
Materiel 207.101 290 300
2.197.021 3.096 3.295
Anvendt af henleeggelser -2.197.021 -3.096 -3.295
Planlagt/periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt 0 0 0
7 118  Drift af vaskeri
Udgifter
Drift af feellesvaskeri 21.890 22 22
Varme 8.620 16 20
Andel driftsudg. Varmecentral 0 8 0
Magnetkort, vaskekort og nagler 91 0 0
30.601 46 42
203 Indtaegter
Vaskeafgift -17.579 -19 -16
Drift af vaskeri nettoudgifter 13.022 27 26
8 118 Feelles faciliteter
Omkostninger garage 0 0 38
Faelles faciliteter i alt 0 0 38
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Noter til resultatopgorelse
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Urevideret
Note Konto Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
9 119 Diverse udgifter
Kontingent til BL 13.760 13 14
Afdelingsbestyrelsen:
Mgdeudgifter 0 0 1
Kontorhold 503 1 1
503 1 2
Andre udgifter
Support IT-anleeg 0 0 1
Pc-Pakke afdeling 148 0 0
Web/Hjemmeside 459 0 0
Diverse 0 13 17
607 13 28
Diverse udgifter i alt 14.870 27 44
10 120 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Arets henlseggelser 2.150.000 2.150 2.250
Henl.rep.garager 48.224 0 0
Henlaggelser kr./m?
Resultat 2022 295,14
Budget 2023 302,09
Henlaggelser til planlagt/periodisk vedligehold. | alt 2.198.224 2.150 2.250
1 121 Istandsaettelser ved fraflytning, A-ordning
Henl.istands.frafl. almene lejligheder 100.000 100 150
Henlaggelser kr./m?
Resultat 2022 13,43
Budget 2023 20,14
Henlaeggelser i alt 100.000 100 150
12 123 Tab ved lejeledighed og fraflytninger
Arets henlseggelser 10.000 10 10
Henlaggelser kr./m?
Resultat 2022 1,34
Budget 2023 1,34
Henlaggelser til tab lejeledighed og fraflytning i alt 10.000 10 10
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Noter til resultatopgorelse

48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Urevideret
Note Konto Resultat
2022
13 131 Renteudgifter
Kursregulering vedr. investerede midler 504.644 0 0
202 Renteindtagter
Rente af mellemregning -45.637 -70 -16
Kursregulering vedr. investerede midler -504.644 0 0
Diverse renter, frivilligt forlig. -191 -4 -3
-550.472 -74 -19
Nettorenteindtaegter -45.828 -74 -19
14 134 Korrektioner fra tidligere ar
TDC regulering 2021 569 0 0
Varmecentralen 2018,2019, 2020 4.785 0 0
Korrektioner fra tidligere ar i alt 5.354 0 0
15 206 Korrektioner fra tidligere ar
Evida 2021 113 0 0
Indgaet vedr. tidl. afskrevne fordr. EBH 196 0 0
Korrektioner fra tidligere ar i alt 308 0 0
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Noter til balance
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Note Konto Balance pr. Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
16 301/302 Ejendommens anskaffelsessum og indeksering
408-411
301 Ejendommens anskaffelsessum 5.052.759 5.053
409 Beboerindskud -304.950 -305
411  Afskrivningskonto for eiendommen -4.747.809 -4.748
| alt 0 0
17 303.1 Forbedringsarbejder
Fugtige gulve
Anskaffelsessum 14.724.999 14.725
Akkumuleret daekket af overskud -9.457 -9
Akkumuleret afdrag primo -5.520.445 -5.029
Arets afdrag -493.083 -491
Finansiering realkreditforeningslan -8.702.014 -9.195
| alt 0 0
Nye Gaskedler - Automatisk fordeling
Anskaffelsessum 6.006.953 6.007
Akkumuleret daekket af overskud -43 0
Akkumuleret tilskud -1.697.361 -1.697
Akkumuleret afdrag primo -1.083.801 -917
Arets afdrag -168.076 -167
Finansiering realkreditforeningslan -3.057.671 -3.226
| alt 0 0
Tagrenoveringer
Anskaffelsessum 12.527.506 12.528
Akkumuleret daekket af overskud -23.506 -24
Akkumuleret afdrag primo -3.692.766 -3.263
Arets afdrag -430.019 -429
Finansiering realkreditforeningslan -8.381.215 -8.811
| alt 0 0
Fugtige gulve, ustottet
Anskaffelsessum 1.662.038 1.662
Akkumuleret daekket af overskud -12.014 -12
Akkumuleret tilskud -1.134.509 -1.135
Akkumuleret afdrag primo -126.118 -113
Arets afdrag -14.070 -13
Finansiering realkreditforeningslan -375.326 -389
| alt 0 0
IT projekt
Anskaffelsessum 499.034 499
Akkumuleret tilskud 4.966 5
Akkumuleret afdrag primo -255.289 -228
Arets afdrag -28.251 -27
Finansiering realkreditforeningslan -220.460 -249
| alt 0 0
303.1 Forbedringeri alt 20.736.684 21.870
413 Finansiering - realkreditforeningslan i alt -20.736.684 -21.870
Forbedringer i alt 0 0
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Noter til balance
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Note Konto Balance pr. Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
18 303.1 Kollektiv individuel raderet
Kokken (16,20,91)
Anskaffelsessum 270.988 271
Akkumuleret afdrag primo -112.496 -99
Arets afdrag -13.583 -13
Finansiering realkreditforeningslan -144.909 -158
| alt 0 0
Kokken (4)
Anskaffelsessum 93.874 94
Akkumuleret afdrag primo -38.964 -34
Arets afdrag -4.705 -5
Finansiering realkreditforeningslan -50.205 -55
| alt 0 0
Kgkken (3)
Anskaffelsessum 40.776 41
Akkumuleret afdrag primo -16.917 -15
Arets afdrag -2.044 -2
Finansiering realkreditforeningslan -21.815 -24
| alt 0 0
Badevzrelse (5)
Anskaffelsessum 88.399 88
Akkumuleret afdrag primo -36.708 -32
Arets afdrag -4.433 -4
Finansiering realkreditforeningslan -47.257 -52
| alt 0 0
Badevarelse (3)
Anskaffelsessum 77.963 78
Akkumuleret afdrag primo -32.363 -29
Arets afdrag -3.908 -4
Finansiering realkreditforeningslan -41.692 -46
| alt 0 0
303.1 Kollektiv individuel raderet i alt 305.878 335
413 Finansiering - realkreditforeningslan i alt -305.878 -335
Kollektiv individuel raderet i alt 0 0
19 303.1/2 Igangverende arbejder
303.1 Forbedringsarbejder
Eskemosepark |, II, lll og V - Vinduesudskiftning
Anskaffelsessum 311.769 312
Underfinansiering 311.769 312

Bemaerkning: afklares i 2023
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Noter til balance
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Note Konto Balance pr. Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
303.1 Kollektiv individuel raderet
Kokken og Bad 3. og 4. etape kollektiv raderet
Anskaffelsessum 736.066 471
Tilgang 0 265
Arets afskrivninger -138.681 0
Underfinansiering 597.385 736
Bemaerkning: finansieres med realkreditlan og individuelle lejestigninger
Kokken 2. etape
Anskaffelsessum 664.680 665
Underfinansiering 664.680 665
Bemeerkning: finansieres med realkreditlan og individuelle lejestigninger
Fugt i gulvet
Anskaffelsessum 134.290 0
Tilgang 267.439 134
Underfinansiering 401.729 134
Bemaerkning: deekkes af egne midler
Fiberforbindelse
Anskaffelsessum 727.868 728
Underfinansiering 727.868 728
Bemaerkning: afvikling bliver indregnet i antennebudgettet.
303.1/2 Igangveerende arbejder i alt 2.703.431 2.575
lgangvaerende arbejder i alt 2.703.431 2.575
20 305.1 Tilgodehavende leje inkl. varme
Tilgodehavende boende leje inklusiv forbrugsafregninger 20.166 17
Aftaler tilflyttere 13.299 32
Tilgodehavende leje inklusiv forbrugsafregninger i alt 33.465 49
21 305.3 Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varmeregnskab 2.751.484 2.658
Feelles antenne- og kommunikationstjenester 65.646 55
Uafsluttede forbrugsregnskaber i alt 2.817.130 2.713
22 305.4 Fraflytninger inklusiv fraflyttere til inkasso
Mellemveerende fraflyttede lejere 51.719 20
Mellemveerende fraflyttede lejere til inkasso 0 79
Antal fraflyttere i 2022 7
Antal fraflyttere i 2021 12
Fraflytninger inklusiv fraflyttere til inkasso i alt 51.719 99
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Noter til balance
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Note Konto Balance pr. Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
23 401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Saldo primo 6.083.617 6.096
Henlaeggelser garager 90.015 0
Arets henlaeggelse garager 48.224 0
Arets henlaeggelse 2.150.000 2.200
Forbrug af henlagte midler -2.197.021 -2.213
Kursregulering investerede midler -504.644 0
Opsparing pr. m?
2022 761,30
2021 816,81
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt 5.670.192 6.084
Istandsaettelse ved fraflytning, familieboliger
Saldo primo 0 340
Arets henlaeggelse 100.000 100
Istandseettelse A-ordning -100.000 -440
Istandsaettelse ved fraflytning, familieboliger i alt 0 0
24 405 Tab ved fraflytninger og lejeledighed
Saldo primo 171.189 165
Arets henlaeggelse 10.000 10
Forbrug tab ved fraflytning 6.337 -4
Tab ved fraflytninger og lejeledighed i alt 187.527 171
25 406 Andre henlaggelser
Reguleringskonto, Faelles garager
Saldo primo 83.532 0
Anvendt af henlaeggelser -83.532 84
0 84
5 ars eftersyn
Fugtige gulve -54.823 -55
Nye Gaskedler - Automatisk fordeling 16.830 17
Tagrenoveringer 66.177 66
IT projekt 2.597 3
1-ars eftersyn - Tag og ventilation -30.781 -31
0 0
Andre henlaggelser i alt 0 84
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Noter til balance
48001 Eskemosepark |

1.000 kr.
Note Konto Balance pr. Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
26 407 Resultatkonto
Saldo primo 100.759 604
Arets underskud -279.648 -325
Afvikling af overskud -100.759 -178
Resultatkonto i alt -279.648 101
27 419 Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varmeregnskab 1.111.068 1.011
Feellesantenne og kommunikationstjenester 49.680 50
Uafsluttede forbrugsregnskaber i alt 1.160.748 1.061
28 421 Skyldige omkostninger
Kreditor samlekonto 210.000 245
Stempelomkostninger 46.510 47
Kommune forskud indskud 500 1
Feriepengeforpligtigelse 25.872 41
Skyldige udgifter/forudbetalte indtaegter 1.598.580 1.606
Skyldige omkostninger i alt 1.881.461 1.939
305/419 Seerskilt note til regnskab for feellesantenne
og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Antenne
419.4 Indtagter:
Antennebidrag -49.680 -50
305.3 Udgifter:
Hybridnetsafgift 3.048 3
Administrationsbidrag 4.784 5
Diverse antenneudgifter 11.040 0
Laneydelser nyt anlaeg 41.246 41
Udgifter i alt 60.118 49
305/419 Arets resultat antenne - underskud 10.438 -1
Saldo antenne forrige ar 5.528 6
Arets resultat antenne 10.438 -1
Saldo antenne pr. 31-12-2022 underskud 15.966 6
Antenne underskud for tiden 01-01-2022 - 31-12-2022 vil blive
indregnet i antennebudgettet pr. 01-01-2024
Fallesantenne og elektroniske kommunikationstjenester i alt 15.966 6
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Ledelsespategning
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
48001 Eskemosepark |

Regnskab 01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskabspategninger

Forretningsfeorerens pategning:

Resultatet af afdelingens arsregnskab udviser et underskud pa kr. 279.648, der er overfort til afdelingens
resultatkonto. Underskuddet afvikles med start i 2024.
Afdelingens resultatkonto udger et opsamlet underskud pa kr. 279.648 pr. 31. december 2022.

Der er flere arsager til, at regnskabet udviser et underskud. Hovedarsagen er stigningen i udgifter til renovation og
renggring af faelles omrader. Samtidig der er udgiftsfart omkostninger vedregrende istandsaettelse ved fraflytning.
Endnu videre er der afskrevet pa 3. og 4. etape pa kekken og bad moderniseringer, svarende til de indteegter der
har veeret siden arbejdet startede. Til sidst kan der naevnes at afdelingen har haft mindre opsamlede overskud at
afvikle udgifterne pa.

Henlaeggelser

| 2022 er der udgiftsfart kr. 67.799 vedrgrende istandsaettelse ved fraflytning. Dette er gjort, da afdelingens
opsparede henlaeggelser ikke har veeret tilstraekkelige til at daekke udgiften.

For at undga fremtidige driftsudgifter vil henleeggelserne blive sat op i budgettet for 2024.

Afdelingens gvrige henlaeggelser har veeret tilstrackkelige til at deekke udgifterne i 2022.

Likviditet
For at afdelingens likviditet kan betegnes som god, skal mellemregningen med Den Alm. Andelsboligf.
Eskemosepark veere lige sa stor, som afdelingens samlede henlaeggelser i alt inklusiv det opsamlede resultat.

Dette er ikke tilfeeldet, da afdelingens mellemregning pr. 31. december 2022 er lavere end de samlede
henlaeggelser og resultatkonto. Dette skyldes, at der er midlertidig underfinansiering pa byggesager.

@vrige vasentlige omrader

Der er anfart teksten "Urevideret budget” over budgetkolonnerne. Dette betyder, at budgettet ikke er revideret
af revisor, og at revisor som sadan ikke kan udtale sig eller foretage eventuelle konklusioner pa budgettet.
Budgettet er godkendt pa afdelingsmgdet, og budgettet er forelagt for, og godkendt af boligforeningens
bestyrelse, i henhold til geeldende regler for almene boligafdelinger.

Arsregnskabet er aflagt i henhold til lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og skonomiske
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Kgbenhavn, den 5. april 2023

KAB s.m.b.a

Sussi Cohn Aiste Geguzyte
Kundechef Kundegkonom
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Afdelingsbestyrelse

Foranstaende regnskab har veeret forelagt organisationsbestyrelsen.

Birkerad, den
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Revisionspategning
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
48001 Eskemosepark |
Regnskab 01.01.2022 - 31.12.2022
Den uafhangige revisors pategning

Til afdelingen og averste myndighed i Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark, afdeling
Eskemosepark |, for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og gkonomiske
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag af
bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedregrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsafleeggelse som sammenligningstal i resultatopgarelsen medtaget de af
afdelingsm@det godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisionspategning
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
48001 Eskemosepark |

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for
offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene
boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at afdelingen ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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Revisionspategning
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
48001 Eskemosepark |
Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision
Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med
love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og saedvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er
taget skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af

arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understatter
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridiskkritisk revision og forvaltnings-
revision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. | vores juridiskkritiske revision
efterpragver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte dispositioner, der er omfattet af
regnskabsaflaggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt indgaede aftaler og
saedvanlig praksis. | vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer,
processer eller dispositioner understgtter skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi
rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen veesentlige kritiske bemeerkninger at rapportere i den forbindelse.
Kgbenhavn, den 5. april 2023

Albjerg
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Pia Sgndergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: 15008
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