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Birkergd d. 10. marts 2025

Referat
Organisationsbestyrelsesmgde d. 5. marts 2025 Kkl. 16:30

Organisationsbestyrelsen  Bjarke Christensen

Sanne Asbgg

Ulla Hansen
Bjarne Magnusson
Bernt Olofsson
Carsten Wolff
Hanne Blom

Ejendomskontoret Peter Hansen

KAB
Afbud

Dagso

Pkt.
1.

Hadi Rafi Mehdi
rden
Valg af dirigent

Bjarne blev valgt til dirigent

Godkendelse af dagsordenen
Dagsordenen blev godkendt

Valg af referent
Sanne blev valgt som referent

Referatet fra organisationsbestyrelsesmgdet d. 5. februar 2025
a. Er godkendt via mail og skal derfor kun underskrives.

Referat er godkendt og underskrevet
Administrationsselskabet

Ejendomskontoret

Oprydning i Cykelskure, opgange og de grgnne omrader

Ejendomskontoret gnsker at lave oprydning i Cykelskure, opgange og de grgnne arealer i
dagene mellem d. 6. og 8. maj

Det blev besluttet at der skal ryddes cykler 6. til 8. maj.

Anseettelse af "sommerfugl”



Ejendomskontoret gnsker at ansatte en “sommerfugl” i perioden 1. maj og til og med 30.
august.

Organisationsbestyrelsen besluttede at vi gerne vil ansaette en sommerfugl.
Omfanget af skader pa bygningerne i forbindelse med afbraending af ulovligt
fyrvaerkerrig nytarsaften

Til info. Angaende skaderne fra nytarsaften. Der er ikke sa meget at berette endnu.

Der er 13 lejemal med forskellige skader som fglge af ulovligt fyrveerkeri breendt af med
midnatstid arsskiftet 24/25

Da skaderne er omfangsrige, og varierende har vi valgt at lade vores forsikringsselskab valge
reparatgr til at udbedre skaderne.

Det er Hartvig gruppen i Gentofte.

Skaderne er besigtiget, og de indledende reparationer begynder 3/3 pa 5 lejemal.
Altandgrene er den bygningsdel der er mest ramt, med skader pa ca. 9 af dem.

Peter orienterede om at skaderne er ved at blive repareret.

Forslag til belysning ved ladestandere over for Miljggarden

Der er et forslag til beslutning, en beboer gnsker der kommer noget lys op ved lade standerne

pa P-plads overfor materielgarden.

Organisationsbestyrelsen besluttede at vi IKKE vil bekoste en lygtepeel lige nu. Det kan evt. komme
pd tale pa et senere tidspunkt.

Organisationsbestyrelsen

Forretningsorden med habilitetserklaering.

Pa mgdet d. 5. februar blev det aftalt at formanden i samarbejde med KAB, skulle se hvordan vi
far integreret bl.a. en habilitetserklaering i vores interne papirer.

Det er blevet til at, habilitetserklaeringen er blevet indskrevet som ny paragraf i
organisationsbestyrelsens forretningsorden.

Den nye forretningsorden er vedtaget af organisationsbestyrelsen.
Velkomstmail fra KAB til nye organisationsbestyrelsesmedlemmer.
Pa mgdet d. 5. februar blev det aftalt at formanden i samarbejde med KAB, skulle se hvordan vi

far tilpasset den sa den passer til Eskemosepark.

Den nye velkomstmail er godkendt af organisationsbestyrelsen. Ndr organisationsbestyrelsen fdar
et nyt medlem, vil de automatisk fa tilsendt en mail fra KAB.



Varmeregnskab 2024

Varmeregnskabet for 2024 er modtaget og det viser underskud i alle fire afdelinger.
Afdeling I: -56.626,70 kr.

Afdeling II: -49.407,63 kr.

Afdeling III: -29.489,65 kr.

Afdeling V:  -7.653,19 kr.

Ca. 80% af beboerne skylder penge medes resten skal have penge tilbage.

Bjarke orienterede om at der er et forholdsvis stort underskud pd varmeregnskabet.

Peter fortalte at det bl.a. skyldes at det vand vi returnerer til Norfors har en for hgj temperatur og
det straffes med et gebyr, som i dr er 3 gange stgrre en tidligere dr. 1 2025 kan dette gebyr lgbe op
i over 400.000 kr.

For at nedbringe strafgebyret, kan ejendomskontoret skrue ned for temperaturen til varmen, men
det er svaert da det samtidig kraever at beboerne skal skrue op for varmen pad deres radiator.
For at det skal lykkes, er det vigtigt at alle beboere falger ejendomskontorets anbefalinger.

Dele Elcykler

Formanden og ejendomskontoret har holdt mgde med kommunen for at se om der er 1 til 3 i
omradet hvor de kan sta.

De vil gerne have 1 - 2 steder i forbindelse med vores cykelstativer. Dette er ejendomskontoret
ikke interesseret i, idet det vil besveerligggre deres arbejde i forbindelse med graesklipningen.

I omradet nede ved SPAR er det ikke muligt idet de vil veere i vejen for udskiftning af deres
banner.

Birkergd Laegeklinik har sagt nej tak.

Bjarke orienterede om at han har vaeret rundt med Peter og Jesper for at se om de kunne finde et

egnet sted, hvor der kan sta el-dele-cykler. De fandt ikke umiddelbart nogle velegnede steder og da
det er kun en prgve ordning som udlgber til juni, gor vi ikke mere ud af det.

Der er aftalt mgde med AB Storevang, tidligere Otium, mandag d, 3. marts kl. 13.
Pa dette mgde deltager Bodil Mollerup som er formand, og Bjarke, Peter og Jesper fra
Eskemosepark.

Bjarke orienterede om at mgdet forlgb godt. Bjarke har indskaerpet over for AB Storevang at P-
pladsen tilhgrer afd. V og ikke md benyttes af AB Storevangs beboere.

Derudover diskuterede de indkgrslen til P-pladsen, som er meget skadet. AB Storevang vil gerne
veere medunderskriver pa vores skrivelse til kommunen.

Ejendomskontoret vil indhente et tilbud pa afstribning af P-pladsen i afd. V.
Ansggning fra Sanne om bestyrelsesuddannelse i KAB

Sannes ansggning er godkendt. Hadi sgrger for at den sendes til KAB.

Udvalg og felgegrupper

Mig og min nabo



Ulla sgger pa vegne af "mig og min nabo” 2.500 kr. som tilskud til paskefrokost.
Bestyrelsen har bevilget belgbet.

Udvalget for nye vinduer i afdeling I, Il og III
Der er endnu ikke komme repraesentanter fra afdeling II. Men vi skal i gang med de 5 beboer
repraesenterer der er nu.

Kan du eller en anden stille sig til radighed omkring historik? Og hvem kan vi traekke pa i KAB?
Teenker at m@gderne i udvalget skal veere med relevante fagpersoner fra KAB.

Nedenstaende er tilmeldt:

Michael Randlgv nr. 25

Maj Britt Wadum, nr. 19

Henrik Scherg nr. 17

Charlotte Schmidt, nr. 65

Hanne Blom, nr. 65 (tovholder og medlem af bestyrelsen)

Pa det mgde skal udvalget hgres om hvad de mener og har af gnsker.
Nar det er afklaret, skal en eller flere relevante personer fra KAB og vores radgiver med.

Hanne orienterede om at det forste mgde er 13/3-2025. Her deltager formanden for at bidrage
med historik og Carsten med erfaring fra vinduesudskiftningen i afd. V.

Tilmeldte til hjertestarter kursus.
Der er pt. 14 tilmeldt.

Hanne orienterede om at hjerteredderkurset der blev afholdt den 4/3-2025, var rigtig godt. Vi
afholder gerne et kursus mere, hvis der er stemning for det.

Ombygning af daginstitutionen
Pa sidste mgde blev der bedt om en neermere redeggrelse for hvad de100.000 kr. skal bruges
til.

Stig fra Novaform har svaret nedenstaende

Tak for igangsaettelsen af projektet herunder punkter som skulle definere hvad pengene "gar"
til ift. bevarelse af bygningen og dermed transformere bgrnehaven til boliger / feelleshus

Vi vil rigtig gerne udfgrer et godt projekt til jer, selvfglgelig fordi det er til jer og ogsa fordi det
er meget spaendende at transformere eksisterende bygning til boliger / feelleshus

Stig har ikke prissat underradgiver sdsom ingenigr ift. statik, brandradgiver m.m. idet han
haber at de andre radgivere kan informere ham gratis. Hvis ikke det er tilfeeldet sa skal vi nok
udfgrer opgaven som aftalt til 100.000 kr. + moms.

e Tegninger udfgres som overordnede skitser
¢ Plantegning ift hvordan 11 boliger og et feelleshus kan tilpasses eksisterende forhold, 1
stk.



Facade og Snit ift ovenstaende, 1 stk.

[Mlustration af facaden, 1 stk.

Statisk vurdering af eksisterende hus, herunder hvordan vi ombygger

Brand vurdering

Miljg vurdering, hvad skal vaek og hvad kan blive

Ressourcevurdering (kortleegning) af materialer / konstruktioner

Budget

Mgde med kommunen herunder gennemgang af lokalplan.

Udarbejdelse af forundersggelsen.

Mgde med Eskemoseparks bestyrelsen ift. fremleeggelse af forundersggelsen.

Bjarke orienterede om at ovenstdende er svar fra Stig fra Novaform.

De grgnne omrader
Intet nyt

IT og info-udvalget samt nyhedsmail
Intet nyt

Affaldsudvalget
Affaldsudvalget har holdt mgde d.d. Hadi orienterede om at de har varet ude og mdle op og viste
et oplaeg, som vi vil sende til kommunen, for at fa gang i dialogen.

Vedligeholdelse og langtidsplan
Hadi fremlagde et eksempel pd en langtidsplan som man kan arbejde videre med i udvalget. Det
blev besluttet at farste mgde afholdes en tirsdag den 25/3 kl. 15-17.

9. Status pa igangvaerende sager
9. 1. Forslag til allonge og IT-lgsninger til Administrationsaftale
Da vi skal have lavet en ny aftale med KAB pa ovenstaende, skal vi have nedsat et ad-hoc udvalg
pa 2 - 3 personer der kan komme med forslag til en ny aftale.
[ stedet for et udvalg blev det besluttet d. 7. februar 2023, at Bjarke kommer med forslag til
eventuelle rettelser.

Intet nyt
10. Eventuelt
Carsten spurgte ind til om vi ikke kan fjerne opslagene fra opgangsdgrene og i stedet bruge den

opslagstavle, der er opsat i alle opgange til samme formadl.

Kommende mgder og aktiviteter 2025, for organisationsbestyrelsen og dens udvalg:

5. marts Organisationsbestyrelsesmgde - med KAB Kl. 16:30
8. marts BL Kredskonference KI. 09:00
10. marts Sanne og Bjarke mg@gdes med Maiken, som er vores sekreteer i KAB Kl. 16:15
10. marts Formandsmgde i KAB. Sanne og Bjarke er inviteret Kl. 17:00
2. april Organisationsbestyrelsesmgde - Med KAB Kl. 16:30
30. april Organisationsbestyrelsesmgde. Regnskab 2023, og med efterfglgende  Kl. 16:00
spisning pa Gastro 27 kl. 18:30 - Med KAB
15. maj Organisationsbestyrelsesmgde. Med vaegt pa indkomne forsag til Kl. 16:30



21. maj

21. maj

28. maj
4.juni
18.juni

20. november

generalforsamlingen

Mgde i styregruppen for de almene boligselskaber
KAB-repraesentantskabsmgde

Generalforsamling - Med KAB
Organisationsbestyrelsesmgde. Med vaegt pa konstituering
Organisationsbestyrelsesmgde. Budget 2026
KAB-repraesentantskabsmgde

K1.9:00

KI1. 17:00
Kl. 18:45
Kl. 16:30
Kl. 16:30
KI1. 17:00



